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Bortero, SE 1. DODATEK K PROSPEKTU

Tento 1. dodatek prospektu dluhopisti (dale jen ,Prvni dodatek prospektu”) méni schvaleny prospekt
(dale jen ,Prospekt”) dluhopisti s pevnym urokovym vynosem v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise do 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté milion korun Ceskych) s moznosti navySeni az do
vyse 400.000.000 K¢ (slovy: Ctyri sta milion korun ceskych), s pevnym Urokovym vynosem ve vysi
7,10 % p.a., jmenovitou hodnotou jednoho dluhopisu 50.000 K¢, splatnych v roce 2026 (dale jen
,Dluhopisy” nebo ,Emise”), vydavanych spole¢nosti Bortero, SE, se sidlem Délnicka 213/12,
HoleZovice, 170 00 Praha 7, ICO: 291 52 097, LEl: 315700GAYU1NQ5X42864 zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, viozka 968 (dale jen ,Emitent”).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopist byl schvalen rozhodnutim CNB &.j.
2022/027963/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00023/CNB/572 ze dne 22.3.2022, které nabylo pravni
moci dne 24.3.2022.

Tento Prvni dodatek prospektu byl vyhotoven dne 7.4.2022 a byl schvélen rozhodnutim CNB
¢.j. 2022/037049/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00027/CNB/572 ze dne 11.4.2022, které nabylo
pravni moci dne 21.4.2022.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje Prospekt ve smyslu s €l. 23 nafizeni Evropského parlamentu
aRady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pti vefejné nabidce nebo pfijeti cennych
papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen , Nafizeni
2017/1129“) a je tfeba jej Cist vidy spolecné s Prospektem. Pojmy nedefinované vtomto Druhém
dodatku prospektu maji vyznam, ktery jim je pfifazen v Prospektu.

Tento Prvni dodatek prospektu méni Udaje tykajici se formy a podoby Dluhopist. Dluhopisy budou
k datu emise 1.5.2022 vydany nikoliv jako zaknihované dluhopisy na dorucitele, ale jako listinné
dluhopisy na fad. Dluhopisy doposud nebyly vydany a nebyl upsan ¢i prodan zadny Dluhopis.
Z uvedeného divodu nemusi byt a nebude svoldna Schize viastnikl dluhopis(, ktera by zménu musela
schvalit.

Prospekt, Prvni dodatek prospektu, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty, historické finan¢ni Gdaje a
zpravy auditora, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankdch Emitenta
www.bortero.cz, sekce Pro investory, a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Délnicka
213/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.
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UPOZORNENI PRO INVESTORY

Investofri, ktefi pred zvefejnénim tohoto Prvniho dodatku prospektu souhlasili s koupi nebo upsdnim
Dluhopisi, jsou oprdvnéni sviij souhlas odvolat. Pravo na odvoldni souhlasu maji pouze investori,
ktefi souhlasili s koupi nebo upsdnim Dluhopist jiZ pfed zverejnénim tohoto Prvniho dodatku
prospektu, a jestlize jim v okamZiku, kdy se vyznamnd novd skutecnost, podstatnd chyba nebo
podstatnd nepresnost objevila nebo byla zjisténa, nebyly Dluhopisy dosud doddny. InvestoFi mohou
prdvo na odvoldani uplatnit na adrese Urcené provozovny do tfi pracovnich dnii od zverejnéni tohoto
Prvniho dodatku prospektu. Tato lhiita uplyne dne 27. 4. 2022.
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ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost Udajd uvedenych v tomto Prvnim dodatku prospektu je
Emitent, tj. spole¢nost Bortero, SE, se sidlem Délnickd 213/12, Hole$ovice, 170 00 Praha 7, 1CO:
29152097, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil H, vlozka 968,
jejimz jménem jedna Clen predstavenstva.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Prvnim dodatku prospektu
v souladu se skutecnosti a Ze v Prvnim dodatku prospektu nebyly zamlceny Zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, dne 7. 4. 2022

Bortero, SE

Petr Madéra, ¢len predstavenstva
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V PROSPEKTU VE ZNENi PRVNIHO DODATKU
Timto Prvnim dodatkem prospektu jsou doplnény a aktualizovany ndsledujici kapitoly:

. SHRNUTI

V. UPISOVANI A PRODEJ

VI. EMISNi PODMINKY

Aktualizace Udaji a informaci dodrzuje cislovani jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto casti
v Prospektu. Sdéleni, informace a udaje, které zlstaly oproti Prospektu nezménény, zde nejsou
uvedeny.

Stranka 5z 12



Bortero, SE

I. SHRNUTI

1. DODATEK K PROSPEKTU

V Oddilu 3, bod 3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopis(?, prvni odstavec nové zni:

Dluhopisy

Dluhopisy budou emitovany jako listinné cenné papiry na fad, s pevnym
urokovym vynosem ve vysi 7,10% p.a., v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise do 200.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do vyse 400.000.000
K¢, splatné v roce 2026, ISIN CZ0003539124. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve
jmenovité hodnoté 50.000 K¢ Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt
vydany, je 8.000 kus( v pripadé, Ze celkova jmenovitd hodnota Emise dosahne
400.000.000 K¢. Datum emise je 1. kvéten 2022. Dnem konecné splatnosti
dluhopist je 1. kvéten 2026. Dluhopisy jsou vydavany dle Zakona o dluhopisech.

Voddilu 4, bod 4.1 Za jakych podminek a podle jakého casového rozvrhu mohu investovat do
Dluhopisu?, Sesty odstavec nové zni:

Obecné
podminky
verejné nabidky

Dluhopisy budou Emitentem predany ¢i odeslany upisovateli podle Smlouvy o
koupi Dluhopisli, atodo 14 pracovnich dnli ode dne pfipsani finanénich
prostfedkl pro Upis dluhopisli na bankovni Géet Emitenta, nejdfive vsak k datu
Emise.
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V. UPISOVANI A PRODE)J

Clének 2. Nabidka a prodej Dluhopisii nové zni:

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem pfimo nebo prostiednictvim pfipadnych Zprostredkovatel(
v rdmci veiejné nabidky v Ceské republice podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim. Verejna
nabidka Dluhopist v Ceské republice pobézi od 25. bfezna 2022 do 10. biezna 2023 (véetné).

Emitent bude Dluhopisy prodavat investorim sdm nebo prostfednictvim pfipadnych opravnénych
Zprostfredkovatel(, a to na zakladé Zadosti o koupi Dluhopisll. V prfipadé Zprostfedkovatele
s povolenim k Cinnosti investi¢niho zprostfedkovatele podle § 29 ZPKT bude tento predavat Zadost
o koupi Dluhopist pfislusnému Zprostredkovateli opravnénému k jejich vykonani v souladu s takovym
opravnénym obsazenym v jeho licenci. Emitent vyda Dluhopisy k Datu emise anebo kdykoli po ném
v transich aZ do konce Ihity pro upisovani Dluhopist podle ¢lanku 2.1 Emisnich podminek.

Zadna osoba v souvislosti s Emisi nepfevzala v(i¢i Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat, umistit
¢i koupit.

Zadost o koupi Dluhopisti bude zajemcem doruéena Emitentovi nebo pfipadnému Zprostfedkovateli
na adresu jejich sidla nebo prostfednictvim komunikace na dalku na e-mailovou adresu
objednavky@bortero.cz (Objednavka). Pfislusny formular pro Objednavku bude investorovi poskytnut
na zadost Emitentem nebo pfislusnym Zprostfedkovatelem v pisemné podobé, anebo zaslan e-
mailem.

V souvislosti s podanim Objedndvky mohou byt investofi vyzvani Emitentem nebo pfipadnym
Zprostiredkovatelem k doloZeni potfebnych identifikacnich Udajd a informaci, popfipadé k prostému
nebo Ufedné ovérenému podpisu dokumentl potvrzujicich tyto informace a identifikaéni idaje.

MuzZe se jednat predevsim o:
(i) prokazani se platnym dokladem totoznosti,
(ii) vyplnéni investi¢niho dotazniku ve smyslu ZPKT,

(iii) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci
vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpistd (obecné zndmé jako
»AML prohlaseni®)

(iv) vyplnéni prohladeni ve smyslu dohody €. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi
staty americkymi o zlepSeni dodrZzovani dafovych predpisd v mezinarodnim méritku a s ohledem na
pravni predpisy Spojenych statl americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona ¢. 330/2014
Sb., o vyméné informaci o finanénich Uctech se Spojenymi staty americkymi pro ucely spravy dani,
ve znéni pozdéjsich predpis (obecné znamé jako ,,FATCA“),(v) vyplnéni prohlaseni ve smyslu zdkona
¢.164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani (obecné znamé jako ,,GATCA"),

(v) uzavieni komisionarské ¢i obdobné smlouvy mezi investorem a pfipadnym Zprostfedkovatelem a

(vi) podani pokynu k ndkupu Dluhopisi ve smyslu takové smlouvy uzaviené mezi investorem
a pripadnym Zprostiedkovatelem.

Dle odhadu Emitenta celkova vyse naklad(i na umisténi Emise nepfesahne cca (i) 10.000.000 K¢ (véetné
DPH) a (ii) 7 % z celkové upsané jmenovité hodnoty Dluhopisu.
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Celkova vyse naklad( na umisténi Emise, pti vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise,
tedy bez ptipadného navyseni, nepresahne cca. 24.000.000 K¢, resp. cca 38.000.000 K¢ pfi maximalnim
navyseni jmenovité hodnoty Emise.

Cisty vytézek Emise dluhopist pro Emitenta, pfi vydani celkové predpoklddané jmenovité hodnoty
Emise, bude odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopis( sniZzené cca (i) o 10.000.000 K¢
(véetné DPH) odpovidajici nakladdm na pfipravu Emise a prodejem emise pfimo Emitentem
a (ii) pfipadnym ndkladim spojenym s prodejem Dluhopist odpovidajicim 7 % z celkové upsané
jmenovité hodnoty Dluhopisll v pfipadé vyuZiti Zprostfedkovateld.

Investor, ktery koupi Dluhopisy, mlze byt povinen hradit poplatky pfipadnym Zprostfedkovatellim
dle jejich cenikl. Investorovi do Dluhopist nebudou ze strany Emitenta Gétovany zadné poplatky.

a. Objednavky ke koupi Dluhopist pred Datem emise

Emitent vyda investorovi Dluhopisy k Datu emise pouze tehdy, pokud v souvislosti s podanim
Objednavky dojde ke splnéni nasledujicich skute¢nosti:

i nejpozdéji 20 Pracovnich dnd pred Datem emise investor doruci k rukdm Emitenta nebo
pfipadného Zprostfedkovatele na adresu jejich sidla Objedndvku v kompletni podobé
(tj. v€etné vsech ndlezitosti, informaci a dokumentd, jejichz poskytnuti je Emitentem nebo
pfipadnym Zprostifedkovatelem vyzadovano);

ii. nejpozdéji 10 Pracovnich dnli po odeslani Objednavky investor splati celou kupni cenu
objednanych Dluhopis( na bankovni Gi¢et Emitenta ¢. 4. 2900544045/2010 vedeny u Fio Banky
(Bankovni ucet) a

iii. bez zbytecného odkladu po pfipsani kupni ceny objednanych Dluhopis na Bankovni ucet dle
odstavce ii. vySe investor obdrZzi na svou e-mailovou adresu od Emitenta pfimo nebo
prostfednictvim pripadného Zprostfedkovatele potvrzeni o pfijeti ¢i caste€ném prijeti
Objednavky (Potvrzeni).

Obchodovani s Dluhopisy nemlze zacit pred zaslanim Potvrzeni.

Odeslanim Potvrzeni Emitentem pfimo nebo prostfednictvim pripadného Zprostfedkovatele dojde
k uzavreni smlouvy o koupi Dluhopist (Smlouva o koupi dluhopisi).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén koupit Dluhopisy je 50.000 K¢ (slovy: padesat
tisic korun ceskych). Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti poZzadovany jednotlivym
investorem v Objednavce je omezen predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopist
nabizenych Emitentem. Emitent je opravnén Objednavky investor( podle svého vyhradniho
uvazeni v Potvrzeni kratit, ¢imZ dojde k uzavieni Smlouvy o koupi dluhopisi pouze ve vztahu
k mnozstvi Dluhopisli uvedenému v Potvrzeni. Pokud Emitent pfimo nebo prostfednictvim
pfipadného Zprostfedkovatele Potvrzeni neodesle bez zbytecného odkladu, znamena to,
Ze Objednavku zcela odmitnul.

V ptipadé, Ze Emitent Objedndvku investora pokrati, zasle mu pripadny preplatek zpét bez
zbytecného prodleni na bankovni Ucet uvedeny v Objedndvce investorem, bankovni Ucet sdéleny
Emitentovi pro Ucely provedeni vyplat z Dluhopis(, nebo na bankovni Gcet, ze kterého byly finanéni
prostfedky odeslany. Konecna celkova kupni cena Dluhopist pridélenych jednotlivému investorovi
bude uvedena v Potvrzeni.
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Vyporadani probéhne tak, ze Dluhopisy budou Emitentem predany ¢i odeslany upisovateli podle
Smlouvy o koupi Dluhopis(, a to do 14 pracovnich dnd ode dne pfipsani financnich prostfedkd pro
upis dluhopist na bankovni ucet Emitenta, nejdrive viak k Datu emise.

b. Objednavky ke koupi dluhopisli po datu emise

Emitent mlzZe vydat Dluhopisy i po Datu emise. Emitent vypofada uzaviené a zatim nevyporadané
Smlouvy o koupi dluhopis, u kterych byla kupni cena zaplacena na Bankovni Ucet, ale nebyly
splnény jiné skutecnosti pro Ucely vypofadani prodeje Dluhopisli uvedené v odstavci a) vyse.

Pro vydani Dluhopist a vyporadani jejich prodeje podle tohoto odstavce b) se obdobné pouziji
ustanoveni odstavce a) vyse.

¢. Automaticky zrusené objednavky

Pokud investor uhradil ¢astku kupni ceny Dluhopist na Bankovni Ucet pozdéji nez 50 Pracovnich
dnll pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisli, budou takto pozdé podané nebo zaplacené
Objednavky zruseny. Penéini prostfedky urcené na koupi Dluhopisli Emitent bez zbytecného
prodleni zasle zpét na bankovni Ucet, ze kterého byla ¢astka poukazana, nedohodnou-li se investor
a Emitent jinak.

Dluhopisy budou verejné nabizené za kupni cenu odpovidajici 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Konecné vysledky verejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
DluhopisG tvoricich Emisi budou zverejnény na internetovych strankach Emitenta www.bortero.cz,
sekce Pro investory, a to bezprostifedné po jejim ukonceni.
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VI. EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Cldnek 1. odst. 1.1. Jmenovitd hodnota, druh, pfedpoklddand celkovd jmenovitd hodnota emise nové
zni:

Dluhopisy jsou vydavany jako listinné cenné papiry na fad v souladu se Zdkonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych). Pfedpokladand
celkova jmenovita hodnota Emise je 200.000.000 K¢ (slovy: dvé sté milion( korun ¢eskych), s moznosti
navyseni az do vySe 400.000.000 K¢ (slovy: ctyti sta milionl korun ¢eskych).

Cldnek 1. odst. 1.3. Vlastnici dluhopist nové zni:

Vlastnikem Dluhopisu (dale jen ,Vlastnik dluhopisu“) je osoba, kterd je zapsand v seznamu Vlastnik(

dluhopisu vedeném Emitentem (dale jen ,Seznam vlastnikti“). Vlastnikem dluhopisu mUze byt fyzicka
osoba, nebo pravnickd osoba. Emitent muze upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni predpis nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divod( zapsany v Seznamu
vlastnik(, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené
informovat Emitenta, a to prostrfednictvim ozndmeni doruc¢eného do Urcené provozovny.

Cldnek 1. odst. 1.4. Pfevod Dluhopist nové zni:
Prevoditelnost Dluhopisli neni omezena.

Vlastnické pravo k Dluhopisu se prevadi v souladu s Obcanskym zakonikem rubopisem a smlouvou
k okamziku jeho pfedani. Ozndmeni o zméné Vlastnika dluhopisu ur¢ené Emitentovi musi byt opatfeno
Uredné ovérenym podpisem. K ucinnosti pfevodu Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZzaduje predloZeni
Dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusnd osoba je Vlastnikem
dluhopisu. Emitent zapiSe zménu vlastnika do seznamu Vlastnik( bez zbytecného odkladu poté, co mu
bude takova zména prokazana.

Cldnek 6. odst. 6.4. Urceni prdva na obdrZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy nové zni:

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopisi nebo jim splati jmenovitou
hodnotu Dluhopisli, jsou osoby, které jsou zapsané v Seznamu vlastnikl ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro vyplatu.

Pro ucely urceni pfijemce vynosu z Dluhopisti nebo jmenovité hodnoty Dluhopisdi Emitent nebude
prihlizet k prevodlm Dluhopisi a zméné Vlastnikl dluhopisi zapsanym v Seznamu vlastnikl
po Rozhodném dni pro vyplatu.

Jsou-li Dluhopisy podle zapisu v Seznamu vlastnikl zastaveny, povaZzuje se zastavni véfitel zapsany v
Seznamu vlastnikl ke konci Rozhodného dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté Grokovych Ci
jinych vynos( a jmenovité hodnoty ve vztahu k prislusnym Dluhopistim, ledazZe (i) z vypisu z evidence
Emise je zfejmé, Ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisiim je pfislusny
Vlastnik dluhopist nebo (ii) je Emitentovi prokazano jinym pro néj uspokojivym zplsobem, Ze pfislusny
Vlastnik dluhopisi ma prdvo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopistim na zdkladé dohody mezi
takovym Vlastnikem dluhopist a zastavnim véritelem.
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Pokud Opravnéna osoba pozadd o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Emitent
platbu pouze po predloZeni origindlu nebo ufedné ovérené kopie plné moci, pficemz podpis
Opravnéné osoby na plné moci musi byt Ufedné ovéren, nestanovi-li obecné zdvazné pravni predpisy
jinak. Dokumenty vydané v zahranic¢i musi byt superlegalizovany nebo opatfeny apostilou, nestanovi-
li pfisluna mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty predlozené Opravnénymi osobami Emitentovi v souvislosti s platbami
Opravnénym osobam musi byt v ceském jazyce nebo prelozeny do ceského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkdach stanoveno jinak nebo s Emitentem dohodnuto
pro dany pfipad jinak.

Clének 10. odstavec 10.2.1. Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize se méni ndsledovné:

Schlize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopist v Seznamu vlastnikl ke konci sedmého dne pfed datem pfislusné Schiize (Rozhodny
den pro ucast na schzi). K pfipadnym prevodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro
Ucast na Schzi se nepfihlizi.

Cldnek 14. Definice se méni ndsledovné:

Vypousti se definice ,Centralni depozitar“.
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Bortero, SE 1. DODATEK K PROSPEKTU

ADRESY

EMITENT
Bortero, SE, Délnicka 213/12
170 00 Praha 7

Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA
SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelaf
Jirdskova 25, 602 00 Brno

Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
Ing. Jitka Kolafova, Klimova 335/2
15000 Praha 5 — Radlice
Ceska republika

Osvédceni Cislo: 1787
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